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Êîòòåäæíûé ïîñåëîê «Suvantojarvi»
1. Îáùåå îïèñàíèå ïðîåêòà

Êîòòåäæíûé ïîñåëîê íàõîäèòñÿ íà áåðåãó îçåðà Ñóõîäîëüñêîå, ïðèì. 80 êì. îò 
Ñàíêò - Ïåòåðáóðãà ïî Íîâîïðèîçåðñêîìó øîññå.

Îáùàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà 32,7 ãà. 
Òåððèòîðèÿ ïðîåêòà ðàçäåëåíà íà 2 çîíû. 
Ñì. Ïðèëîæåíèå 1.Ñì. Ïðèëîæåíèå 1.

2. Îïèñàíèå çîíû

Çîíà áèçíåñ-êëàññà «ïëþñ», ýëåêòðîñíàáæåíèå âîçäóøíîå íà æ/á îïîðàõ, ãàç – ïîäçåìíàÿ 
ðàçâîäêà, âîäà - ïîäçåìíàÿ ðàçâîäêà, êàíàëèçàöèÿ íå ïðåäóñìîòðåíà, âûäåëÿåìàÿ ìîùíîñòü 
íà êàæäûé ó÷àñòîê – äî 15 êÂò, íà ó÷àñòêè ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ âúåçäû, ëèâíåâàÿ êàíàëèçàöèÿ – 
îòêðûòàÿ äðåíàæíàÿ êàíàâà ïî îäíó ñòîðîíó âäîëü äîðîãè. Òðåáîâàíèå ê ïîäðÿäàì îïèñàíû â 
ðàçäåëå 8 «Òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå».



3. Äåòàëèçàöèÿ:

Ýëåêòðîñíàáæåíèå:
Íà òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà óñòàíàâëèâàåòñÿ 2 (äâå) òðàíñôîðìàòîðíûå ïîäñòàíöèè 
(ÒÏ) 10êÂ. 

Â çîíàõ ïðåäóñìîòðåíà âîçäóøíàÿ êàáåëüíàÿ ëèíèÿ 0,4êÂ ïî æåëåçîáåòîííûì îïîðàì. Ùèòû ó÷åòà 
ýëåêòðîýíåðãèè àáîíåíòîâ óñòàíàâëèâàþòñÿ íà îïîðàõ. Ïîäêëþ÷åíèå àáîíåíòîâ ïðîèçâîäèòñÿ 
ïî òðåõôàçíîé ñõåìå.  Óñòàíîâêà ùèòîâ, óçëîâ ó÷åòà è ïîäêëþ÷åíèå ê ýëåêòðîñíàáæåíèþ ïî òðåõôàçíîé ñõåìå.  Óñòàíîâêà ùèòîâ, óçëîâ ó÷åòà è ïîäêëþ÷åíèå ê ýëåêòðîñíàáæåíèþ 
ïðîèçâîäèòñÿ ÷åðåç ïðåäñåäàòåëÿ ÄÏÊ.

Îñâåùåíèå:
Îñâåùåíèå òåððèòîðèè îñóùåñòâëÿåòñÿ íà æåëåçîáåòîííûõ îïîðàõ ÂË 0,4êÂ ñ ôîíàðÿìè 
óëè÷íîãî îñâåùåíèÿ (ôîíàðü ïîêàçàí â ïðèëîæåíèè 13) ïîäêëþ÷åíèå îò ÒÏ 10êÂ/0,4êÂ.

Âîäîñíàáæåíèå:
Íà òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ öåëåé õîçÿéñòâåííî - ïèòüåâîãî âîäîñíàáæåíèÿ 
ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî âîäîçàáîðíûõ ñêâàæèí. Ïðîêëàäêà ñèñòåìû âîäîñíàáæåíèÿ ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî âîäîçàáîðíûõ ñêâàæèí. Ïðîêëàäêà ñèñòåìû âîäîñíàáæåíèÿ 
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîäçåìíûì ñïîñîáîì ñ ðàçâîäêîé äî ãðàíèö ó÷àñòêîâ. Îáùèé óçåë ó÷åòà 
óñòàíàâëèâàåòñÿ â íàñîñíîé ñòàíöèè âîäîçàáîðíîé ñêâàæèíû. Âî âðåìÿ ñòðîèòåëüñòâà ïîñåëêà 
âîäà íà ó÷àñòêè ïîäàåòñÿ õîçÿéñòâåííàÿ, ïîñëå çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà – ïèòüåâàÿ. Âðåçêè â 
ìàãèñòðàëüíûé âîäîïðîâîä íåîáõîäèìî ñîãëàñîâûâàòü ñ ÄÏÊ.

Ãàçîñíàáæåíèå:
Íà òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðåäóñìîòðåí ìàãèñòðàëüíûé ãàç.
Ïðîêëàäêà ñåòè ãàçîñíàáæåíèÿ – ïîäçåìíàÿ, áóäóò Ïðîêëàäêà ñåòè ãàçîñíàáæåíèÿ – ïîäçåìíàÿ, áóäóò 
ïðåäóñìîòðåíû ìåñòà óñòàíîâêè ÃÐÏÙ. Ââîä ãàçà îñóùåñòâëÿåòñÿ ê ãðàíèöå ó÷àñòêà ïîä çåìëåé. 
Âðåçêè â ìàãèñòðàëüíûé ãàçîïðîâîä íåîáõîäèìî ñîãëàñîâûâàòü ñ ÄÏÊ.

Öåíòðàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ:  
Öåíòðàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ ïðîåêòîì íå ïðåäóñìîòðåíà. Ñîáñòâåííèêè ó÷àñòêîâ îáîðóäóþò äîìà 
ñàìîñòîÿòåëüíî ëîêàëüíûìè î÷èñòíûìè ñòàíöèÿìè èëè ñåïòèêàìè. Ìàðêà, ãàáàðèòû è ìåñòî 
óñòàíîâêè òàêèõ ñòàíöèé èëè ñåïòèêîâ íåîáõîäèìî ñîãëàñîâûâàòü ñ ïðåäñåäàòåëåì ÄÏÊ.

Öåíòðàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ:  Öåíòðàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ:  
Öåíòðàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ ïðîåêòîì íå ïðåäóñìîòðåíà. Ñîáñòâåííèêè ó÷àñòêîâ îáîðóäóþò äîìà 
ñàìîñòîÿòåëüíî ëîêàëüíûìè î÷èñòíûìè ñòàíöèÿìè èëè ñåïòèêàìè. Ìàðêà, ãàáàðèòû è ìåñòî 
óñòàíîâêè òàêèõ ñòàíöèé èëè ñåïòèêîâ íåîáõîäèìî ñîãëàñîâûâàòü ñ ïðåäñåäàòåëåì ÄÏÊ.

Ëèâíåâàÿ êàíàëèçàöèÿ:
Âî âñåõ  ïðåäóñìîòðåíà îòêðûòàÿ ëèâíåâàÿ êàíàëèçàöèÿ â âèäå îòêðûòîé äðåíàæíîé êàíàâû ïî 
îäíó ñòîðîíó îò äîðîãè. 

Âèäåî íàáëþäåíèå âúåçäíîé ãðóïïû:Âèäåî íàáëþäåíèå âúåçäíîé ãðóïïû:
Ïðåäóñìîòðåíà ñèñòåìà îïåðàòèâíîãî íàáëþäåíèÿ â ðåæèìå ðåàëüíîãî âðåìåíè è âèäåîçàïèñè 
íà æåñòêèé äèñê âèäåîðåãèñòðàòîðà è âîçìîæíîñòüþ õðàíåíèÿ âèäåîçàïèñåé.
Ñèñòåìà ïðåäóñìàòðèâàåò âîçìîæíîñòü ëîêàëüíîãî ïðîñìîòðà îáñòàíîâêè ñ âûâîäîì ñèãíàëà 
íà ìîíèòîð îõðàíû, à òàêæå âîçìîæíîñòü óäàëåííîãî ïðîñìîòðà ÷åðåç ñåòü èíòåðíåòà ñ ïîìîùüþ 
ÏÊ èëè ìîáèëüíîãî ñìàðòôîíà. Ñèñòåìà èìååò âîçìîæíîñòü äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ áåç çàìåíû 
ñóùåñòâóþùåãî îáîðóäîâàíèÿ. Ïðåäóñìîòðåíà âîçäóøíàÿ âèäåîñúёìêà. Íà ïîñòó îõðàíû 
ïðåäóñìîòðåíà òðåâîæíàÿ êíîïêà. ïðåäóñìîòðåíà òðåâîæíàÿ êíîïêà. 

Òåëåâèäåíèå è èíòåðíåò
Íà òåððèòîðèè ïðåäóñìîòðåíà ïðîêëàäêà îïòîâîëîêîííîãî êàáåëÿ äëÿ ÒÂ è ñåòè èíòåðíåò.



Ñâîäíàÿ òàáëèöà

4. Îãðàæäåíèå: 

Ïðåäóñìîòðåíû  2 òèïà îãðàæäåíèÿ ïî ïåðèìåòðó. Ñõåìà óñòðîéñòâà îãðàæäåíèÿ ñì. â 
Ïðèëîæåíèè 2.
Îãðàæäåíèå Òèï 1 - Äåðåâÿííûé çàáîð íà ìåòàëëè÷åñêîì êàðêàñå, öâåò íåñóùèõ ýëåìåíòîâ - 
áåëûé, îñíîâíîé öâåò – RAL 240 80 15        ñîãëàñíî Ïðèëîæåíèþ 3, âûñîòà 2 ì.
Îãðàæäåíèå Òèï 2 - Ìåòàëëè÷åñêèé çàáîð ñîãëàñíî Ïðèëîæåíèþ 4. Îãðàæäåíèå Òèï 2 - Ìåòàëëè÷åñêèé çàáîð ñîãëàñíî Ïðèëîæåíèþ 4. 
Ïðåäóñìîòðåíî ðåêîìåíäóåìîå îãðàæäåíèå äëÿ ñîáñòâåííèêîâ:
Îãðàæäåíèå Òèï 3 –– äåðåâÿííûé çàáîð âûñîòà 1,6 ì, öâåò RAL 240 80 15     . 
Ïðèëîæåíèå 12.
 
5. Âúåçäíàÿ ãðóïïà:

Cîäåðæèò: ÊÏÏ, àäìèíèñòðàöèþ, îõðàíó, çäàíèå ìàãàçèíà. Âûïîëíåíà â ñêàíäèíàâñêîì ñòèëå.
Öâåò êðîâëè – RAL 6005     , îñíîâíîé öâåò ôàñàäà – ñâåòëî-ãîëóáîé – H435      (ñîãëàñíî íóìåðàöèè Öâåò êðîâëè – RAL 6005     , îñíîâíîé öâåò ôàñàäà – ñâåòëî-ãîëóáîé – H435      (ñîãëàñíî íóìåðàöèè 
öâåòîâ Tikkurila), âñïîìîãàòåëüíûé öâåò ôàñàäà – áåëûé. Âèçóàëèçàöèÿ âúåçäíîé ãðóïïû ïîêàçàíà 
â Ïðèëîæåíèè 5.

Âíóòðåííÿÿ îòäåëêà âúåçäíîé ãðóïïû:
Â ïîìåùåíèÿõ çàëà ìàãàçèíà, êîìíàòû îõðàíû, îôèñà ïðîäàæ, îôèñíîì ïîìåùåíèè, êîìíàòå 
ïðèåìà ïèùè (ïîìåùåíèÿ 3,5, 9,16,17)– îêðàñêà ñòåí öâåò  J431      (ñîãëàñíî íóìåðàöèè öâåòîâ 
Tikkurila).

Â òàìáóðàõ, ïîäñîáíîì ïîìåùåíèè ìàãàçèíà,  êîìíàòå îòäûõà îõðàíû, ëåñòíè÷íîé êëåòêè, Â òàìáóðàõ, ïîäñîáíîì ïîìåùåíèè ìàãàçèíà,  êîìíàòå îòäûõà îõðàíû, ëåñòíè÷íîé êëåòêè, 
îôèñíîì ïîìåùåíèè ( ïîìåùåíèÿ 1,4,6.8,13,14,15) - îêðàñêà ñòåí öâåò  H435      (ñîãëàñíî 
íóìåðàöèè öâåòîâ Tikkurila).

Â ïîìåùåíèÿõ 1,2,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13 ,17 – íàïîëüíîå ïîêðûòèå – êåðàìîãðàíèòíàÿ ïëèòêà 
Svalbard òåìíî-êîðè÷íåâûé, â ïîìåùåíèÿõ 6,14,15,16 – ëèíîëåóì Tarkett Ïðåñòèæ Century 3.
Â ïîìåùåíèè ñàíóçëîâ – îáëèöîâêà ñòåí âëàãîñòîéêèìè äåêîðàòèâíûìè ïëàñòèêîâûìè ïàíåëÿìè 
êðåìîâîãî öâåòà.

Öâåòîâàÿ ïàëèòðà âíóòðåííåé îòäåëêè ïîêàçàíà â Ïðèëîæåíèè  6.Öâåòîâàÿ ïàëèòðà âíóòðåííåé îòäåëêè ïîêàçàíà â Ïðèëîæåíèè  6.

Áëàãîóñòðîéñòâî âúåçäíîé ãðóïïû
Ïðè âúåçäíîé ãðóïïå ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî ãîñòåâîé ïàðêîâêè, ïëîùàäêè îòäûõà ñî 
ñêàìåéêàìè è êëóìáàìè, óñòðîéñòâî øëàãáàóìîâ, ïåøåõîäíûõ äîðîæêàõ. Ñõåìà 
áëàãîóñòðîéñòâà ïîêàçàíà â Ïðèëîæåíèè 7.
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6. Äîðîãè
Â ïîñåëêå ïðåäóñìîòðåíû äîðîãè øèðèíîé 3.5, 5, 5.5 è 6 ì. Íà âðåìÿ ñòðîèòåëüñòâà ïîñåëêà 
ïîêðûòèå äîðîã – ùïñ, ïîñëå çàñåëåíèÿ – àñôàëüòíàÿ êðîøêà. Ðàçâîðîòíûå ïëîùàäêè 
ïðåäóñìîòðåíû ðàçìåðàìè 10õ10, 12õ12 è 15õ15 ì. Ñõåìà óñòðîéñòâà äîðîã ïîêàçàíà â 
Ïðèëîæåíèè 8. 

7. Ïðèáðåæíàÿ è îáùåñòâåííî-äåëîâàÿ çîíû
Ïðèáðåæíàÿ çîíà îãðàæäàåòñÿ îò ÷óæèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ – çàáîðîì.Ïðèáðåæíàÿ çîíà îãðàæäàåòñÿ îò ÷óæèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ – çàáîðîì.

Â ïðèáðåæíîé çîíå ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî îõðàíÿåìîãî ñòàöèîíàðíîãî ïðè÷àëà, ïëÿæà, 
äåòñêîé ïëîùàäêè, âåðåâî÷íîãî ïàðêà è ðåñòîðàíà.

Ê ïðè÷àëó ïðåäóñìîòðåíà ïîäúåçäíàÿ äîðîãà äëÿ ñïóñêà âîäíîé òåõíèêè.

Íà ïåðâîì ýòàïå ê ïðè÷àëó ìîæíî øâàðòîâàòü 29-30 ëîäîê äëèíîé 6-14ì (èç íèõ 2-3 ãîñòåâûõ 
ëîäêè) à òàêæå íàñêîëüêî ãèäðîöèêëîâ.

Îäíîâðåìåííî ñòðîèòñÿ ñëèï äëÿ ñïóñêà/ïîäúåìà ëîäîê ñ ïîìîùüþ òðåéëåðà. 
Äëÿ êîíòðîëÿ äîñòóïà ïðåäóñìîòðåíî ïîìåùåíèå îõðàíû.Äëÿ êîíòðîëÿ äîñòóïà ïðåäóñìîòðåíî ïîìåùåíèå îõðàíû.

Ïðè íåîáõîäèìîñòè, ïðè÷àëüíóþ ìîùíîñòü ìàðèíû âñåãäà ìîæíî áûñòðî íàðàñòèòü 
äîïîëíèòåëüíûìè ïîíòîííûìè ëèíèÿìè, àíàëîãè÷íûìè ïåðâîé.

Òàêæå ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî ïëÿæà.

Â îáùåñòâåííîé çîíå ïðåäóñìîòðåíû 2 âåðòîëåòíûå ïëîùàäêè (Ïðèëîæåíèå 9), ðàçìåðîì 10õ10, 
òåííèñíûé êîðò, ôóòáîëüíîå ïîëå,  âîëåéáîëüíàÿ ïëîùàäêà, äåòñêàÿ ïëîùàäêà.

Ñõåìà óñòðîéñòâà îáùåñòâåííîé çîíû ïîêàçàíà â Ïðèëîæåíèè 9.

Ñõåìà óñòðîéñòâà ïðèáðåæíîé çîíû ïîêàçàíà â Ïðèëîæåíèè 10.Ñõåìà óñòðîéñòâà ïðèáðåæíîé çîíû ïîêàçàíà â Ïðèëîæåíèè 10.



8. Òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå
Äîìà äëÿ âñåõ î÷åðåäåé èç Êëååíîãî áðóñà, Êàðêàñíûå ñ îòäåëêîé ïîä äåðåâî, ãàçîáåòîí 
ñ îòäåëêîé ïîä äåðåâî, ôàõâåðê. 

Â çîíå çàñòðîéêè áèçíåñ-êëàññà äåéñòâóåò ñëåäóþùàÿ êîíöåïöèÿ: 
Ñòèëü äîìîâ äîëæåí áûòü âûïîëíåí â îäíîé öâåòîâîé ãàììå,  ôàñàä â ñòèëå âúåçäíîé ãðóïïû, 
çàêðûòûé öîêîëü. Âñå ïîñòðîåíèÿ äîëæíû èìåòü îáùèé âèä. 

Çàáîð äåðåâÿííûé øòàêåòíèê êàê óêàçàí â ïðèëîæåíèè 12 . Îãðàæäåíèå Òèï 3. (RAL 240 80 15)Çàáîð äåðåâÿííûé øòàêåòíèê êàê óêàçàí â ïðèëîæåíèè 12 . Îãðàæäåíèå Òèï 3. (RAL 240 80 15)

Êðîâëÿ: 
Ìåòàëëî÷åðåïèöà: öâåò RAL 8017 http://ral.ru/RAL8017  (òåìíî-êîðè÷íåâûé) 
ìÿãêàÿ ÷åðåïèöà: öâåò òåìíî-êîðè÷íåâûé. ò.ê. îíà èìååò ðàçíóþ òåêñòóðó è ñîñòîèò èç íàáîðà 
öâåòîâ, ñîãëàñîâûâàåòñÿ ëè÷íî äëÿ êàæäîãî êëèåíòà.

Öâåòà ôàñàäîâ:
Êîðè÷íåâûå îòòåíêè: 
RAL 6022 http://ral.ru/RAL6022  RAL 6022 http://ral.ru/RAL6022  
RAL 8016 http://ral.ru/RAL8016  
RAL 8017 http://ral.ru/RAL8017 
RAL 8014 http://ral.ru/RAL8014  
RAL 7006 http://ral.ru/RAL7006  
RAL 050-40-10 http://ral.ru/ral_050-40-10_6F5B52  
RAL 060-60-10 http://ral.ru/ral_060-60-10_A18D80
  
Ñåðûå: 
RAL 7000 http://ral.ru/RAL7000  
RAL 7001 http://ral.ru/RAL7001  
RAL 270-80-10  http://ral.ru/ral_270-80-10_BEC8D8  
RAL 260-80-05 http://ral.ru/ral_260-80-05_C0C8CF  
RAL 260-70-05 http://ral.ru/ral_260-70-05_A7AEB4  
RAL 260-50-05 http://ral.ru/ral_260-50-05_6F757D RAL 260-50-05 http://ral.ru/ral_260-50-05_6F757D 
 
Áåæåâûå ( â ñî÷åòàíèè ñ òåìíî-êîðè÷íåâûìè öâåòàìè): 
RAL 70032 http://ral.ru/RAL7032  
RAL 090-80-10  http://ral.ru/ral_090-80-10_CFC5B0  
RAL 070-90-10  http://ral.ru/ral_070-90-10_F3E2D1 
RAL 070-90-05 http://ral.ru/ral_070-90-05_EDE4D9 
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